Mau sb: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cia Bo Tur phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DQNG NAI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
HUYEN VINH CUU A Vinh Ciru, ngay 30 thdang 05 ndm 2025

S6:3¢4 TB-THADS

THONG BAO
Ve vide lya chon tb chirc bén du gia ti san

Cdn cur khoan 2 Dzéu 101 Lugt Thi hanh dn dédn su;

Cdn cit Ban dn s6 68/2021/DSPT ngay 28 thang 5 nam 2021 cua toa dn
nhdn ddn tinh Pong Nai, Ban dn sé 10/2020/DSST ngay 11/9/2020 cua toa dn
nhén dén huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai

Can cur Quyet dinh thi hanh dn s6: 939/0D-CCTHA ngay 09/6/2021 ciia
Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén Vinh Cieu huyén Vinh Citu.

Can cu rhong bdo s6 351/TB-CCTHADS ngay 10/9/2024 cia Chap hanh
vién Théng bdo vé viéc nhdn tai san lan 1 nhung ba Bui Thi Hoa va ong DS
Xudn Diing khéng dén nhén lai tai san.

Cén cir Thong bdo lan 2 s6 93, 94/TB-CCTHADS ngay 09/12/2024 vé vic
théng bdo lan hai cho ba Bii Thi Hoa va 6ng D6 Xudn Diing lién hé véi Chi cuc
thi hanh dn dé nhan lai tai san hét thoi théng bdo nhung ba Hoa va éng Diing
khéng dén nhén tai san.

Cén cir Théng bdo vé viée lua chon t6 chirc thém dinh gid s6: 217/TB-
THADS ngay 11 thang 4 ndm 2025 cia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn
dan su huyen Vinh Curu thong béo vé viéc cong khai lua chon 16 chire thdm dinh
gid tai san thi hanh dn va gui ddng céng khai trén trang théng tin cua Cuc Thi
hanh dn dan suw tinh Déng Nai,

Cén cir bién ban lya chon té chikc ngay 18/4/2025 cia Chdp hanh vién
Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén Vinh Ciru.

Can cu hop dong tham dinh gid s6 239/HDKT-TPG ngay 18/04/2025
gitta Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Vinh Ciru va Céng Ty C6 Phan Thim
Dinh Gia Dong Tién

Cén cit két qua tham dinh gid theo chimg thu 56 288/2025/324 ngay 19
thang 05 nam 2025 cua Céng Ty C6 Phan Tham Dinh Gid Déng Tién

Cén cir théng bdo vé két qud tham dinh gid tai san 370/TB-CCTHADS

ngay 23/05/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh én dan su huyén Vinh
Curu.

Do cdc dwong su khong théa thudn dwoc t6 chite bdn ddu gid tai san da
ké bién Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw Chi cuc Thi hanh dn ddn sy
huyén Vinh Cuu, tinh Dong Nai, dia chi khu phéd 8, thi trdn Vinh An, huyén Vinh
Cru, tinh Dong Nai can lya chon t6 chire bdn déu gid de ky hop dong dich vu
bdn ddu gid cde tai san ctia Ba Bii Thi Hoa, dia chi: s6 nha 744/5, Khu Phé 4,
Phuong Tén Hoa, Thanh Phé Bién Hoa, tinh Dong Nai va Ong Bé Xudn Diing,



dia chi: dia chi: dp 1, xd Thanh Phi, huyén Vinh Ciu, tinh Péng Nai gom cdc
tai san sau.

I.Tai san cia ba Bui Thi Hoa.

Tai sén thao do gbm:

+Tbn c6 68 tam (Tén ci da qua str dung), d4 dugc danh sb va liét ké co
bién ban kém theo,

+ Xa gd thép: 20 cdy (Cu d4 qua sir dung). ngoai ra c6 mét s xa gd lam
bang cdy tram di hu hdng, myc nat nen khong liét ké.

Cé gia thAm dinh 5.000.000 dong

I1.Tai san ctia Ong: B Xuan Diing.

Céc tai san dugc hoi dong cudng ché thdo d& va van chuyén v& vj tri tap
két gdm co:
1 Tdn 50 mleng (cac loai)
2 Sit ciy 4*8 tong cong 48 cay
3 Vi lan can cét ra 06 vi
4. Xa gb (6%12) 05 cay
5. Chén bbn nuéc 01 cai
6 Bon inox 02 c4i
7 Bédn nhua 01 cai
8 Thung nhya khung sit 01 cai
S Mang x6i 04 cai

10.  Chén dan rdo 26 cai

11.  Chéo dan rdo 26 cai

12.  S&t103 cay

13.  ViKeo ngoai céng vao 02 cai

14. May néng lanh, ning lugng mit trdi loai 24 6 ong (01 bd)

15.  Co6t 60 (10 cay)

16.  Tu dong hu héng 01 cai

17.  Céanh clra nhém kinh 34 cai

18.  Xeruacii 03 cai

19.  Vikeéo mai 02 vi

20.  Toan bb sit thép da bi cat roi, khong kiém dém duge rd sb luong.
Hoi dong cudng ché thong nhat vén chuyén vé vi tri tap két

21.  Vikeo nim gin cong te no (Nha gd) 03 cai

22.  Mit camera 30 céi (dd dugc niém phong) s6 thir ty 01

23. Vit dung gia dinh 01 bao s6 thir tir 02

24.  Day dién 02 bao s6 thu tu 03,04

25.  Thung vét dung gia dinh s thi tw 05

26. 01 TV hiéu Sony da cii (khéng kiém tra bén trong)

27, W (Mot) bd am ly gom 04 cai

28. 06cidiloa

29. 01 Tivi nho da cii khéng x4c dinh duoc thuong hiéu va bao nhiéu
inch '

30. 01 bép kho cii

31. 01 xe Com tdm (Xe nhdém kinh)

32. 01 xe nhdm kinh (Xe bén hang)



33. 01 ké bat dia (Inox)

34. 01 thang gép nhom (Loai 2m)

35.  Ludi B40 loai nguyén cudn 46 cudn

36.  Ludi B40 thio d& hang rio gdm c6 40 cudn nhé (bo)

37.  May phat dién 01 cai (cii)

38.  Chudng ché 04 céi

39.  Cot dién sit vudng 04 céi

40. 01 mdy toi cap (gén may honda)

41. Ol tu lanh loai 04 cénh (khong kiém tra bén trong)

42. 01 xe cubc (khong rd hiéu Jkhong bién s6, khéng hoat dong khong
di chuyén duoc) dé tai vi tri cli va giao bao quan tai san theo quy dinh.

43.  Day dién ngudn (Cu d3 cat ro1) gdbm co6 28 cudn.

44 02 (hai) cong te no,

45. 01 bd cira cong loai 04 céanh, cira sit, két cAu khung sit, song sit

han t6n va ludi: B40

46. 01 (Mbt) bd clra cdng loai 02 canh ctra sit, két cAu khung sit, song
s&t, han ton.

C6 gi4 tham dinh 170.000.000 ddng ( mdt trim bay mwoi triéu ddng)

( Tong gia tri thAm dinh gia céc tai san la: 175.000.000 dong (mot trim
bay muoi lim triéu ddng

II1/ Tiéu chi lya chon t6 chirc ban d4u gia tai san:

Tiéu chi lra chon t6 chire ban diu gla tai san:

Theo Khoan 4, didu 56 Luat dau gié tai san:

- Cé co s& vat chét, trang thiét b cn thiét bao dam cho viéc diu gi4 tai san
nhu néu trén.

- Phuong thirc déu gia: PAu gia truc tiép bang 101 noi tai cude dau gia.

- C6 nang lyc, kinh nghiém va uy tin trong viéc ban déu gia tai san trong
linh vuc thi hanh an déan su.

- Thi lao dich vu d4u gia, chi phi d4u gia phu hop theo quy dinh ctia Thong
tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai
san theo quy dinh tai Lu4t dau g1a tai san.

- C6 tén trong danh séch cic t6 chirc déu gia do Bé Tu phap va Cuc Thi
hanh 4n dan sy Dong Nai cong b6.

IV/ Thoi gian nop hd so dang ky tham gia t6 chirc dau gia:

1. Thoi han tiép nhan hd so: 03 ngay lam viéc lién tiép ké tir ngay ding
thong béo .

2, Ho so clia to chirc d4u gié tai san (02 bd) gdm : Vin ban dang ky tham
gia cung cdp dich vu dAu gia tai san, hd so ning luc va céc tai lidu khac c6 lién
quan.

T chic du gia tai san cung cép ban chinh hodc ban sao y ban chinh céc
glay tr, tai lidu do t6 chirc minh ban hanh; cung cap ban sao ¢6 ching thuc cic
gidy to, tai liéu khac khéng do td chuc minh ban hanh. Co quan thi hanh 4n dan

su khong hoan tra hd so dbi véi cac td chie déu gia tai san khéng duoc lua
chon.



3. Hinh thirc ndp hé so: Nop truc tiép tai vin phong Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Vinh CU'u tinh Dong Nai( ndp trong gid hanh chinh)

Dia chi nop ho so: Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyen Vinh Curu, dia chi:
Khu phé 8, Thi tr4n Vinh An, huyén Vinh Cup binh 5

Noi nhgn:

- Trang thong tin dién tir Cuc THADS D/N;
- Cbng thong tin dién tir quéc gia v& PGTS;
- Buong su;

- Vién kiém sat nhan dén V/C;

- Luvu: VT, HSTHA.



DiNH KEM

Phu Iyc I ban hanh kém theo Thong tu s6 19/2024 ngay 31/ 12/2024 cua B tu phép, cu
thé nhu sau ctia B9 truong Bo Tu phép Hudng dan lya chon t6 chirc ban diu gia tai

san:
BANG TIEU CHI DANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH NGHE DAU GIA
TAI SAN
n MUC
TT [NOQIDUNG TOI DA
[ C6 tén trong danh sich cdc t6 chirc hanh nghé diu gia tai san do
B6 Tw phap cong b
1 C6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san do BO Tu  [Pu didu
) hap cong bd kién
b Khong c6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé déu gid tai san do Bo[Khong du
" [Tu phap cong bd dicu kién
I Co s& vit chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc diu gia 19.0
]
dbi véi loai tai sin diu gia
1. Co s vit chiit bdo dim cho viéc diu gid 10,0
11 C6 dia chi tru sé on dinh, ro rang (so" dién thoai, dia chi thw dién 50
' tir...), tru s6 cé du dién tich lam viéc '
1.2 |Pia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid cong khai, thudn tién |5,0
2. Trang thiét bi can thiét bio dam cho viée diu gid 5,0
Co hé thong camera g:am sdt hodc thzet bi ghi hinh tai tru s¢ 16 chitc
2.1 |hanh nghe ddu gid tai san khi bdn, tzep nhdn hé so tham gia ddu gié 2,0
(c6 thé duwoc trich xudt, luu theo hé so ddu gid)
2.2 Co hé thong camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tgi noi 16 chitc 30
' hién ddu gid (Guwoc trich xudt, heu theo hé so ddu gid) i
Co trang thong tin di¢n tik clia 16 chitc hanh nghé diu gid tai san
dang hogat djng o on dinh, dwoc cdp nhit thwong xuyén
3. |Poi véi Trung tim dich vu diu gid tai sdn thi dung Trang thong tin 2,0
dién tik djc Igp hodc Trang thong tin thujc Cong Thong tin dién tiv
ciia S6 Tw phdp
Co Trang thong tin diu gid truc tuyén dwgc phé duyét hodc trong
4.  |ndm trudc hen ké dd thuwe hign it nhit 01 cupc diu gid bang hinh  |1,0
thire truc tuyen
5. |Co noi lwu triv ho so diu gid 1,0
o [Phwong n dau gia kha thi, hidu qua (Thuyét minh ddy @i cdc néi 6.0
dung trong phu'ong an) ’
Phirong dn ditu gid dé xuit dwoc hinh thire diu gid, buwdc gid, so
1. 4,0
vong diu gta co tinh kha thi va hiéu qua cao
1.1 |Hinh thirc déu gia kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 |Bubc gid, sé vong ddu gid khd thi, hiéu qud 2.0
Phuong dn diu gid dé xudt vigc bdn, tlép nhdn ho so tham gia déu
2. |gid cong khai, kha thi, thudn ti¢n (dja diém, phwong thirc bdn, ticp 4,0
nhin ho so)
3 Phuong dn diu gid dé xudt dwoc doi twong va diéu kién tham gia 40
" |ddu gid phiy hop vdi tai san diu gid ’
3.1 |Doi tiwong theo diing quy dinh ciia phdp ludt 2,0
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37 Diéu ki¢n tham gia ddu gid phi hop véi quy dinh phdp ludt dp dung o
“\doi véi tai sén ddu gza ’
Phuong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt viéc 6 chive diu gid
4. |hi¢u qua; chong thong dong, dim gid, bdo dim an toan, an ninh trt4,0
tw cila phién diu gid
Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc hanh nghé diu gia
| LA 57,0
tal san
Téng so cujc diu gid da té chirc trong ndm truée lién ké (bao gom
1. lcd cupc diu gid thanh va cugc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chdm dim mot trong cac tiéu chi.
1.1 |Dudi 20 cudc diu gid 12,0
1.2 |Tir 20 cude ddu gid dén dudi 40 cude dau gid 13,0
1.3 |Tir 40 cuée dau gid dén dudi 70 cude dau gid 14,0
1.4__|Tir 70 cugc ddu gid tré lén 15,0
5 Téng s6 cujc dc’z‘u’ gid thanh trong ndm triede lién ké 70
) Chi chon cham di€ém mot trong cac tiéu chi. ’
Dui 10 cude ddu gid thanh (bao gom ca truong hop khong cé cudc
2.1 e < 4,0
dau gid thanh nao)
2.2 |Tir 10 cudc ddu gid thanh dén dudi 30 cude déu gid thanh 5,0
2.3 |Tir 30 cude ddu gid thanh dén dudi 50 cuge déu gid thanh 6,0
2.4 |Tir 50 cudc ddu gid thanh tré lén 7.0
Téng s6 cujc diu gid thanh cé chénh léch gika gid tring so véi gid
khdi diém trong nim trude lién ké (Ngudi c6 tai san khong yéu cau
3.  ndp hodc cung cép béan chinh hodc ban sao hop déng, quy ché cube  |7,0
dAu gia va cac tai lidu c6 lién quan)
Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi.
3.1 |Duwdi 10 cude (bao gom cd truomg hop khéng cé chénh léch) 4,0
3.2 |Tir 10 cudc dén dudi 30 cuée 5,0
3.3 |Tir 30 cugc dén dudi 50 cudc 6,0
3.4 |Twr 50 cudc tro lén 7,0
Téng s6 cupc diu gid thanh trong ndm trwdc lién ké cé micc chénh
Wéch tir 10% tré lén (N guoi ¢o tai san dAu gia khong yéu clu ndp ban
chinh hogc ban sao hop dong)
4. [Ngudi co tai sén chim diém theo céach thirc duéi déy. Trudng hop két 3,0
qua diém 1a so thép phén thi dugc lam tron dén hang phin tram.
Truong hop | s6 diém cua té chirc hanh nghé déu gié tai san dudi 1
dlem (bao gdm ca tmdng hop 0 diém) thi duorc t1nh 1a 1 diém.
Té chirc hanh nghe ddu gid tai san (4) cé tong sé cude ddu gid thanh
4.1 |trong ndm trucc lzen ké c6 mikc chénh léch tir 10% tré 1én nhiéu nhat |3,0
(Y cudc) thi duoc téi da 3 diém
T0 churc hanh nghe ddu gid tai sén (B) cé t6ng s6 cude ddu gid thanh
42 frong ndm trudc lién ke c6 mirc chénh léch tir 10% tré Ién thap hon
< llién ké (U cuoc) thi 56 diém duwoc tinh theo cong thire:
So diém ciia B = (Ux 3)/Y
T6 chire hanh nghe ddu gza tai san (C) c6 tong so cudc ddu gid thanh
43 [rong ndm trudc lién ké cé mitc chénh léch tir 10% tré lén thap hon
" Vlién ké tiép theo (V cudc) thi so  diém dueoc tinh twong ty theo cong
thirc néu trén: S6 diém ciia C = (Vx 3)/Y




c6 Quyét dinh thanh ldp hodc dugc cip Gidy ding ky hoat dong
(Gidy chitng nh@n ding ky kinh doanh dbi véi doanh nghiép diu
gid tai san dwgc thanh Idp truwéc ngay Ludt ddu gid tai san cd hiéu
lurc)

Chi chon chdm diém mot trong cdc ti€u chi.

Thoi gian hoat dpng trong linh vuwc diu gid tai san tinh tiv thoi diém

7,0

Ll

Co thoi gian hoat dong dudi 05 ndm

4,0

9.2

C6 thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dwdi 10 nim

3.0

£

C6 thoi gian hoat déng tir 10 ndm dén dwdi 15 ndm

6,0

5.4

Co thoi gian hoat dong twe 15 ndm tro lén

7,0

S0 lwong dau gid vién ciia t0 chiec hanh nghé dau gia tai sdn
Chi chon cham di€ém mdt trong cac tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gid vién

2,0

0.2

Tir 02 dén dwéi 05 ddu gid vién

3,0

6.3

Tir 05 ddu gid vién tré lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé cia diu gid vién la Gidm ddc Trung tam
dich vu diu gid tai san, Tong gidm doc hojc Gidm déc ciia Cong ty
diu gid hop danh, Gidm doc doanh nghiép tw nhan (Tinh tiv thoi
diém dwoc cip Thé diu gid vién theo Nghi dinh sé 05/2005/ND-
CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai san hodc
ding ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tu phdp theo Nghi dinh

50 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cita Chinh phii vé bdn diu gid
tai san hogic Thé diu gid vién theo Ludt diiu gid tai san hodc théng
tin vé danh sdch diu gid vién trong Gidy dang ky hoat dpng cuia
doanh nghiép diu gid tai sin theo Luit siva dbi, bb sung mot so
diéu ciia Ludt diu gid tai sdn)

Chi chon chdm diém mot trong céc ti€u chi.

7

Duedi 05 nam

2,0

7.2

Tir 05 néim dén dwdi 10 nim

3.0

i3

Tie 10 nam tro lén

4,0

Kinh nghiém cia dau gid vién hanh nghé
Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.

5,0

8.1

Khéng c6 ddu gid vien cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén

3,0

8.2

C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién co thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré
lén

4,0

8.3

C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én cd thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén

5,0

S6 thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn tién ngp vao ngan sdch
Nha nwée doi voi Trung tam dich vu diu gid tai san trong nim
rucc lién ke, triv thué gid tri gia ting (S6 thué thu nhap doanh
ghiép phai nop theo To khai quyét todn thué thu nhip doanh
ghigp trong bdo cdo tai chinh va s0 thué thywc ndp dwgc co quan
hue xdc nhin bing chieng tir dign tik; doi v6i Trung tam dich vu
Gu gid tai sdn thi cd vin ban vé vigc thwe hign nghia vu thué véi
ngdn sdach Nha nwdc)

Chi chon cham diém m{t trong céc tiéu chi.

5,0

9.1

Dudi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén dwéi 100 triéu dong

4,0

Tir 100 triéu dong tré lén

3,0




Tigu chl khac phu hop voi tai san ddu gia do ngu'o'l c6 tai san ddu

gia quyét dinh (Nguoi co tai san c6 thé chon hoic khong chon tiéu
chi tai muc nay dé danh gi4 chdm diém. Trudng hop chon tiéu chi tai
muc nay thi ngudi c6 tai sén chon mét hogc nhiéu tiéu chi sau day
nhung s6 diém khéng dugc vuot qua mirc t6i da ctia tirng ti€u chi va
tong 56 diém khong dugc vuot qua mirc tdi da ciia muc nay)

D3 t6 chirc ddu gi4 thanh tai san cung loai véi tai san dua ra ddu gia

- Tai san cung loai duge phén theo ciing mot diém quy dinh tai khoan
1 Pidu 4 Lu4t ddu gid tai san dugc sira déi bd sung theo khoan 2 Diéu
1 ctia Luét stra ddi, bd sung mdt sé didu ciia Luat déu gi4 tai san

- Nguoi co tai sén dAu gia phai cong khai cac tiéu chi thanh phén kém
theo s6 diém ddi v6i tiéu chi nay (neu co)

D3 timg ky két hop déng dich vu du gia tai san vai nguoi co tai san
dAu gid va da td chirc cude ddu gia thanh theo hop ddng d6

Tru s& chinh clia t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san trong pham vi tinh,
thanh phé noi c6 tai san déu gia (truong hop ¢ nhiéu tai san dau gia &
4, nhiéu tinh, thanh pho khac nhau th1 chi can try s& chinh cia td chuc 4,0
hanh nghé d4u gia & mot trong sb tinh, thanh phd d6), khong bao gbm
tru s& chi nhanh.

Tiéu chi khéc (trir tiéu chi gia dich vu d4u gia tai san, chi phi ddu gia

e ta1 san va céc tiéu chi dd quy dinh tai Phy luc nay) 30

Tong s6 diém 100




